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I. Introduccién

Nocion de « inversion » v de « inversor extranjero » en el derecho Argentino

=  Nocién de inversion de capital extranjero
=  Nocién de inversor extranjero

=  Nocién de empresa local de capital extranjero

Il. Planteo de la problematica

Caso Practico

Principales Restricciones

1.
2.
3.
4.
5.

Registrales
Fiscales/Impositivas
Reales

Societarias

Bancarias / Control de Cambios




1.Reqistrales

=  Personas Fisicas (AFIP).
=  Personas Juridicas (RPC, Resolucién General IGJ 8/03).

= Caso del Fideicomiso.

2.Fiscales / Impositivas

= Impuesto a las Ganancias. Sujeto Pasivo. Casos.
= Impuesto a la transferencia de Inmuebles (Ley 23.905).
=  Impuesto de sellos. Caso de fideicomiso.

=  Repatriacién de fondos -Tratados para Evitar la Doble Imposicion

Reglas fiscales aplicables a las sociedades extranjeras

=  Resolucién 1375/02 de la AFIP-DGI (18.11.2004)
=  Impuestos sobre los bienes personales, Ley 25.285 del 6.12.200 y Res.
AFIP N° 1497/03 del 30/04/2003

3.Reales

=  Titularidad del dominio. Organismos intervinientes.
=  Venta de cosa ajena — Promesa de Venta Condicional.

=  Transferencia de la propiedad.
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4 Bancarias/Control de Cambios

Introduccién:

=  Nocion
=  Objeto
= Mision
= Sujetos sometidos al control de cambios

=  Principios esenciales de la reglamentacion

Las obligaciones comunes a todas las operaciones financieras

a: La obligacion de conversién de las divisas

=  Elrégimen normativo de la obligacion de conversion
- Ley N°25.561 del 6.01.2002
- El Decreto 214 del 3.01.2002
- El Decreto 410 del 8.03.2002

=  El proceso de la operacion de conversion

b: La Obligacion de Registro:

=  Art. 1 del Decreto 285 (del 26.06.2003)

= Art. 1 del Decreto 616 (del 9.06.2005)

] Resolucion « A » 3471 (del 8.02. 2002 BCRA)
=  Resolucion General AFIP 1926/05

c: La Obligacién de Depdsito:
= Decreto 616/2005

Restricciones propias a la operacion de compra de inmuebles

=  Compra de inmuebles. Distincién entre Boleto de Compra Venta y Escritura traslativa de dominio.
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5.Societarias

=  Compra de inmuebles en nombre de una persona juridica. Implicancias.
=  Sociedad en formacion.

=  Compra de inmueble a una persona juridica. Recaudos.

Minimizacidn de riesgos:
Auditorias de Alerta- BFL Mercosur
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Introduccion

1: El contexto econdémico y juridico Argentino anterior a la crisis econdémica del 2001

1991: La Ley de convertibilidad

La ley de convertibilidad de abril de 1991 establecio tres grandes principios:

La libre convertibilidad del Peso en el marco de una paridad fijada con el doélar Estadounidense: 1 USD = 1 Peso.
La imposibilidad para el Banco Central de emitir moneda de otra forma que no fuera el ingreso de divisas en el
pais.

La prohibicion de todos los mecanismos de indexacioén (precios, salarios...)

1992-2001: la evolucion liberal
Privatizacion de la mayoria de las empresas publicas. Negociacion de un plan de Negociacion de un plan de pago
de la deuda externa a los Bancos Privados en abril de 1992 (Plan Brady).

Consagracion de la union aduanera instaurada por el Mercosur ( Protocolo de Ouro Preto dell7 de diciembre de
1994)

Nocion de « inversion » y de « inversor extranjero » en el derecho Argentino

O Nocion de inversion de capital extranjero:
Todo aporte de capital perteneciente a inversores extranjeros que se encuentre ligado a actividades de
naturaleza econémica en el pais, y toda adquisiciéon de participacién en el capital de una empresa local
existente, por parte de inversores extranjeros (Ley 21.382 de Inversiones Extranjeras, sanc. 13/08/1976;
promul.13/08/1976; publ. 19/08/1976).

O Nocion de inversor extranjero:

Toda persona fisica o juridica domiciliada fuera del pais o toda empresa local de capital extranjero. (Ley

21.382 de Inversiones Extranjeras).
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Nocion de empresa local de capital extranjero:

Toda empresa domiciliada en el territorio argentino cuyo capital es detentado directa o indirectamente en
mas del 49% por personas fisicas o juridicas domiciliadas fuera del territorio, 0 que estas personas
detentan la cantidad de votos necesarios para prevalecer en las asambleas de accionistas o reuniones

de socios. (Ley 21.382 de Inversiones Extranjeras).

El Principio: Proteccion y Libertad de las inversiones Extranjeras

I: Proteccién en Derecho Internacional

1: Principales acuerdos multilaterales suscriptos por la Argentina

O Convencion para el reconocimiento y la ejecucion de sentencias arbitrales extranjeras:
(New York 10 junio de 1958, ratificada por la ley 23.619, sanc.28.08.1988, prom. 21.10.1988, pub.
4.11.1988)

0 Convencion sobre les contratos de ventas internacionales de mercaderias;

(Viena 11 de abril 1980, ratificada por la ley 22.765, pub. 31 marzos 1983)

O Convencién para suprimir le exigencia de la legalizacién de actos publicos extranjeros;
(La Haya 5 de octubre de 1961, ratificada por ley 23.458, sanc. 29.10.1986, pub. 21.04.1987)

O Convencion sobre la obtencidon de pruebas en el extranjero en materia civil o comercial

(18 de marzo 1970, ratificada por ley 23.480, sanc. 31.10.1986, prom. 1.12.1986, pub. 23.04.1987)

I: El Control de Cambios

Introduccioén

U

Nocién: El control de cambios reglamenta las relaciones financieras con el exterior.
O Objeto: Vigilancia de todas las operaciones dando o pudiendo dar lugar a transferencias bancarias
entre dos paises.

O  Misién: Controlar la evolucién de la moneda nacional relacionada a las otras divisas.
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Estan sometidos al control de cambios: las personas que inviertan en el exterior. Estas personas
estan sometidas al control de cambios del pais donde residen y del pais donde invierten.

O Los dos principios esenciales de la reglamentacion son:
- Intervencion obligatoria de intermediarios para toda transferencia de fondos al exterior.

- Necesidad de una autorizacién previa para todos los movimientos de fondos entre dos paises.

2: Las obligaciones comunes a todas las operaciones financieras

a: Laobligacion de conversion de las divisas

O Elrégimen normativo de la obligacion de conversion
- Ley N° 25.561 del 6.01.2002
Finalizacion de 10 afios de convertibilidad en virtud de la cual un Peso
Argentino equivalia a un Délar Americano.
- El Decreto 214 del 3.01.2002
Desde febrero de 2002 deben ser convertidos en Pesos:
todas las obligaciones - judiciales o extrajudiciales — expresadas en monedad extranjera.
todos los depdsitos en USD o en otras monedas extranjeras
todas las deudas en USD o en otras monedas extranjeras
- El Decreto 410 del 8.03.2002
No estan sometidas a la conversion en pesos las obligaciones (expresadas en divisas) sometidas

a una ley extranjera.

O El proceso de laoperacién de conversion
En el caso de una inversion efectuada en divisas por un no-residente (persona privada o sociedad), este
ultimo debera convertir estas divisas en pesos. Con los Pesos obtenidos, el inversor extranjero podra
comprar al banco divisas extranjeras.
Sin embargo, hay que decir que sobre esta segunda operacion los bancos perciben una comision de 0.2

centavos de pesos por cada dolar comprado y 0.5 centavos de pesos por cada euro comprado.

ad Enresumen:
La Operacion de Conversion de 1.000 USD a una tasa de 3.045: 1000 USD*3.045= 3045 pesos
La compra de Ddélares sera efectuada sobre una tasa de 3.045+ 0.2 de comision bancaria:
1000 $ /3.065=993.47 USD

En consecuencia, el inversor pierde 6.53 USD de la suma invertida.
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La obligacién de registro:

O Art. 1 del Decreto 285 (del 26.06.2003)
Todos los ingresos y egresos de divisas en el mercado de cambios deben estar registrados en el
Banco Central de la Republica de Argentina (BCRA). Esta obligacion se aplica Gnicamente a las
operaciones de ingresos de divisas posteriores al 26 de junio de 2003, fecha de entrada en
vigencia (ver art. 6).

O Art. 1del Decreto 616 (del 9.06.2005)
Complementa el Decreto 285/2003 incluyendo que todas las operaciones de endeudamiento
permitiendo, en el futuro, un pago en divisas a un no-residente deben estar registradas ante el BCRA.

O Resolucion A 3471 (del 8 febrero 2002 BCRA)
La inscripcion se realiza de manera automatica por las entidades autorizadas por el BCRA a realizar
las operaciones de cambio (principalmente los bancos locales).
Lo que se inscribe es la operacion misma, o sea el concepto sobre el cual los fondos son
invertidos, y la identidad de su autor.
Sanciones: Las inversiones y préstamos posteriores al 26 de junio 2003 no registrados, no pueden ser
repatriados o restituidos al exterior, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones del régimen penal de

cambio (Resolucion 48.295)

c: Laobligacién de deposito:

0 Decreto 616/2005
Encaje sobre los fondos ingresados en el mercado local, equivalente al 30% de su importe, salvo
excepciones.
La suma sera retenida durante 1 afio, por medio de la constitucién obligatoria de un depdsito en un banco
del sistema financiero local a nombre y a la orden del titular de la operacién de cambio, a partir de la i
nscripcion de la entrada de los fondos.

Este deposito es no remunerativo y es realizado en USD.
El otro 70% queda a disponibilidad del inversor, pero no podran ser transferidos al exterior antes del plazo

de un afio a partir de la fecha de su inscripcion, salvo excepciones.
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Restricciones propias a cada operacion financiera

Las restricciones a las flujos financieros hacia Argentina

Toma de Participaciéon dentro del Capital Social de una empresa:

En caso de toma de participacion superior a 10% del capital social de una empresa por un non residente,
la empresa debera (Resolucion A 4447 del 30 Noviembre 2005):

Presentar antes la Inspeccién General de Justicia el contrato de compraventa de acciones en favor de un
non residente, conjuntamente a la constancia del inicio del tramite de la modificacion del estatuto social
de la empresa a fin de evitar el encaje de 30%.

Declarar ante la entidad financiera local las participaciones detenidas por el non residente. La
declaracion debe estar efectuada cada semestre en el caso o el valor de las participaciones es superior 0
igual a 500.000 USD, en el caso contrario le declaracion es facultativa.

La Toma de Participacion inferior al 10% estan sometidas a un encaje del 30% (Decreto 612/2005).

Aporte Irrevocable:
A fin de evitar la retencion de 30% al momento de la transferencia de los fondos sobre el concepto de
aporte irrevocable, hay que presentar ante el banco local la constancia del inicio del tramite de la
capitalizacion definitiva del aporte irrevocable al Registro Publico del comercio. (Resolucion A 4447 del
30 Noviembre 2005)

Préstamos:

(Comunicacién del BCRA N° 48442 del 30/12/2005)

Obligacion de conversion de las divisas debe intervenir dentro un plazo de 30 dias por los importes
inferiores o iguales a 50.000.000 USD o, dentro un plazo de 90 dias por importes superiores al importe

mencionado, a partir de la fecha de ingreso.
Encaje de 30% : Los fondos prestados estaran sometidos a la retencion de 30%, salvo:

Los créditos tomando origen en operaciones de comercio exterior.

Les créditos tomando origen en inversion dentro activos non financieros.
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Compra de inmuebles:

Simultaneamente al ingreso de los fondos, el titulo de propiedad en favor del non residente debe
estar firmado a fin de evitar un encaje de 30% sobre los fondos ingresados por el pago del
inmueble (Resolucién A 4447 del 10/11/2005).

En el caso de un adelanto a cuenta de precio en el momento de la firma del boleto, el adelanto
estara sometido al encaje, salvo que la transferencia se haga a nombre del vendedor y se firme
el boleto en la entidad financiera que interviene en la operatoria y que la cuantidad de dinero que
se transfiera sea la cuantidad exacta contenida en el boleto de compra venta.

Declaracion de los bienes inmuebles perteneciente a non residente ante la entidad financiera
local cada semestre cuando el valor es igual o superior a 500.000 USD, en el caso contrario, la
declaracion es facultativa (Resolucion A 4237 del 10/11/2004).

O Comprade devisas:

(Comunicacion del BCRA N° 48442 del 30/12/2005)
Los non residentes pueden acceder al Mercado Unico y Libre del Cambio sin acuerdo del BCRA

para realizar compras de devisas, hasta un insumo de 5000 USD por mes.

b: Las restricciones alos flujos financieros de la Argentina al extranjero

O Reembolso de créditos
En el caso de préstamos contratados por personas fisicas o juridicas residentes en Argentina, en favor
de personas fisicas o juridicas no residentes, el reembolso no podra ser efectuado antes de un plazo de
365 dias a contar desde la conversién de las divisas en pesos o de la Ultima renovacién del préstamo (A
4359 del 10/06/2005).

Se hace referencia a «todo endeudamiento», por lo cual quedan comprendidas todas las relaciones
financieras entre un deudor local y un acreedor extranjero.

Quedan comprendidas las operaciones de endeudamiento ejecutadas por el acreedor al 26 de mayo de
2005 (fecha de entrada en vigencia de la Resolucion 292/2005 del MEP que sustituya el plazo original de
180 dias por 365 dias) y las renovaciones de deuda con el exterior efectuadas a partir del 10 de junio de
2005 (Resolucion A 4359 del 10/06/2005). Las operaciones ejecutadas anteriormente quedan sujetas al
plazo Les opérations exécutées antérieurement restent soumises au délai de 180 jours ( Résolution A
4359).
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Ne sont pas inclus les opérations de financement du commerce extérieur, les titres de dettes avec offre
publique et cotation sur les marchés autorégulés, les lignes de crédits commerciales des entités

financiéres locales et le secteur public ( Résolution A 4359).

Percepcion de intereses

Las entidades intervinientes (principalmente los Bancos) deben, antes de efectuar el pago de intereses,
verificar que el deudor haya efectuado la declaracion de deuda al momento de la recepcion de los fondos
o0 posteriormente. En el caso que la declaracion de deuda no sea efectuada, el deudor no podra transferir

los fondos bajo la forma de pago de intereses (Resolucion A 3602 del 07.05.2002).

Percepcidon de dividendos:
Los fondos librados a titulo de pago de dividendos deben ser resultado de estados contables cerrados y

auditados. El pago anticipado de dividendos no esta permitido. (Resolucion A 3589 del 30.02./2002).

Reglas fiscales aplicables a las sociedades extranjeras

Resolucion 1375/02 de la AFIP-DGI (18.11.2004)

La resolucién 7/03 de la IGJ exije que la declaracién de la composicién del activo sea acompafiada de la
prevista en la resolucién 1375/02 de la AFIP. Esta Ultima resolucion crea un régimen de informacion para
las operaciones econémicas (onerosas o gratuitas) que realicen los residentes y los representantes de
sujetos que se encuentren en el extranjero.

La obligacion de informacion incumbe a los representantes de sujetos que se encuentren en el exterior y
de todos aquellos que intervienen como prestadores de servicios, por ejemplo, los escribanos, los
bancos, los mercados de valores, compafiias de seguros, aunque su intervencion no sea retribuida.

La presentacion de la informacion a la AFIP debe ser cada cuatro meses bajo forma de declaracion
jurada, aunque su intervencién no sea retribuida.

Las sanciones aplicables a los representantes en caso de incumplimiento a esta resolucién, van de 500

pesos a 45 000 pesos.
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Impuestos sobre los bienes personales, Ley 25.285 (del 6.12.200) y Res. AFIP N°
1497/03 del 30/04/2003

Un impuesto del 0,5 % del valor de las acciones o de la participacion en el capital social se aplica a los
accionistas domiciliados en Argentina y/o a los accionistas domiciliados fuera de Argentina y que poseen

participacion en sociedades constituidas en Argentina.

Main Participating Companies
Banco de la Provincia de Buenos Aires, Carrefour, Gefco, Jones Lang Lassalle,

Michelin, Mission Economique de Buenos Aires, Ovalsat, Pierre Fabre, Téléphone 2, Total.
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